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据新华社电 17日，中国人民银行、国家
金融监督管理总局联合发布通知，首套和二
套房贷最低首付款比例分别降至不低于
15%和不低于25%。中国人民银行还宣布，
取消全国层面首套和二套房贷利率政策下
限，并下调个人住房公积金贷款利率。

根据通知，对于贷款购买商品住房的居
民家庭，首套住房商业性个人住房贷款最低
首付款比例调整为不低于15%，二套住房商
业性个人住房贷款最低首付款比例调整为
不低于25%。

在2023年8月底，中国人民银行和国家金

融监督管理总局统一了全国商业性个人住房
贷款最低首付款比例政策下限，首套和二套房
贷最低首付款比例分别为不低于20%和不低
于30%。在此基础上，此次调整有所下调。

同日，中国人民银行宣布，取消全国层
面首套住房和二套住房商业性个人住房贷
款利率政策下限。中国人民银行各省级分
行按照因城施策原则，指导各省级市场利率
定价自律机制，根据辖区内各城市房地产市
场形势及当地政府调控要求，自主确定是否
设定辖区内各城市商业性个人住房贷款利
率下限及下限水平（如有）。

中国人民银行强调，银行业金融机构应
根据各省级市场利率定价自律机制确定的
利率下限（如有），结合本机构经营状况、客
户风险状况等因素，合理确定每笔贷款的具
体利率水平。

中国人民银行还决定，自2024年5月18
日起，下调个人住房公积金贷款利率0.25个
百分点，5年以下（含5年）和5年以上首套个
人住房公积金贷款利率分别调整为 2.35%
和2.85%，5年以下（含5年）和5年以上第二
套个人住房公积金贷款利率分别调整为不
低于2.775%和3.325%。

下调最低首付款比例 取消房贷利率政策下限
下调个人住房公积金贷款利率

拟设立3000亿元保障性住房再贷款

央行连发“大招”提振楼市

据新华社电 全国切实做好保交房工作
视频会议 17日在京召开，中共中央政治局
委员、国务院副总理何立峰出席会议并讲
话。何立峰强调，要认真学习领会习近平
总书记重要讲话精神，深入贯彻落实中央政
治局会议部署，深刻认识房地产工作的人民
性、政治性，继续坚持因城施策，打好商品住

房烂尾风险处置攻坚战，扎实推进保交房、
消化存量商品房等重点工作。

何立峰指出，房地产关系人民群众切
身利益和经济社会发展大局。当前，要
着力分类推进在建已售难交付商品房项
目处置，全力支持应续建项目融资和竣
工交付，保障购房人合法权益。相关地

方政府应从实际出发，酌情以收回、收购
等方式妥善处置已出让的闲置存量住宅
用地，以帮助资金困难房企解困。商品
房库存较多城市，政府可以需定购，酌情
以合理价格收购部分商品房用作保障性
住房。要继续做好房地产企业债务风险
防范处置，扎实推进保障性住房建设、城

中村改造和“平急两用”公共基础设施建
设“三大工程”。

何立峰要求，要压实地方政府、房地产
企业、金融机构各方责任，加强统筹协调，充
分发挥城市房地产融资协调机制、再贷款政
策等作用，加强对城市和房地产企业的指导
支持，有力有序有效推进保交房各项工作。

全国切实做好保交房工作视频会议召开

打好商品住房烂尾风险处置攻坚战

本报讯（记者 王嘉）5月 17日，陕
西省住房资金管理中心传出多个好消
息，下调个人住房公积金贷款利率，首
次使用公积金贷款购房首付比例不低
于20%。

陕西省住房资金管理中心印发
《关于下调个人住房公积金贷款利率
的通知》，自 2024年 5月 18日起，下调
个人住房公积金贷款利率 0.25个百分
点，5年以下（含 5年）和 5年以上首套
个人住房公积金贷款利率由 2.6%和
3.1%分别调整为 2.35%和 2.85%，5年
以下（含 5年）和 5年以上第二套个人
住房公积金贷款利率由 3.025%和
3.575%分别调整为2.775%和3.325%。

2024年5月18日前已经发放的个
人住房公积金贷款，贷款期限在1年以
上的，自2025年1月1日起执行新的利
率标准。2024年5月18日前已经受理
但未发放的个人住房公积金贷款，发
放时执行新的利率标准。

陕西省住房资金管理中心印发
《关于调整住房公积金贷款有关政策
的通知》。首次使用公积金贷款购房
的，首付比例不低于 20%；结清首次公
积金贷款后，再次使用公积金贷款购
房的，首付比例不低于 25%。二孩及
以上多子女家庭使用公积金贷款购房
的，贷款最高额度在现行政策基础上
提高至1.2倍。

《通知》自发布之日起实施，原政
策规定与本通知不一致的，以本通知
为准。

陕西个人住房公积金
贷款利率下调

多子女家庭公积金贷款
额度提高至1.2倍

本报讯（记者 张毅伟）5月 17日，
西安住房公积金管理中心下发《关于
下调个人住房公积金贷款利率的通
知》，根据2024年5月17日中国人民银
行《关于下调个人住房公积金贷款利
率的通知》要求，现就个人住房公积金
贷款利率调整的有关事项通知如下：

自 2024年 5月 18日起，下调个人
住房公积金贷款利率 0.25个百分点，5
年以下（含 5年）和 5年以上首套个人
住房公积金贷款利率分别调整为
2.35%和 2.85%，5年以下（含 5年）和 5
年以上第二套个人住房公积金贷款利
率分别调整为2.775%和3.325%。

2024年5月18日前已经发放的个
人住房公积金贷款，贷款期限在1年以
上的，自2025年1月1日起执行新的利
率标准。2024年5月18日前已经受理
但未发放的个人住房公积金贷款，发放
时执行新的利率标准。

西安下调个人住房公积金
贷款利率

5月17日下午，国务院新闻办公室举行国务院政策例行吹风会，
介绍切实做好保交房工作配套政策有关情况。

中国人民银行副行长陶玲 17日介绍，
中国人民银行拟设立 3000亿元保障性住房
再贷款，鼓励引导金融机构按照市场化、法
治化原则，支持地方国有企业以合理价格
收购已建成未出售商品房，用作配售型或
配租型保障性住房，预计带动银行贷款
5000亿元。

陶玲在会上介绍，保障性住房再贷款规
模是 3000亿元，利率 1.75%，期限 1年，可展
期4次。发放对象包括国家开发银行、政策
性银行、国有商业银行、邮政储蓄银行、股份

制商业银行等 21家全国性银行。中国人民
银行按照贷款本金的60%发放再贷款，银行
按照自主决策、风险自担原则发放贷款。

据介绍，所收购的商品房严格限定为房
地产企业已建成未出售的商品房，对不同所
有制房地产企业一视同仁。按照保障性住
房是用于满足工薪收入群体刚性住房需求
的原则，严格把握所收购商品房的户型和面
积标准。

记者在吹风会上了解到，由城市政府
选定地方国有企业作为收购主体。该国有

企业及所属集团不得涉及地方政府隐性债
务，不得是地方政府融资平台，同时应具备
银行授信要求和授信空间，收购后迅速配售
或租赁。

陶玲介绍，该政策有利于推动存量商品
房去库存，加快保障性住房供给，助力推进
保交楼工作和城市房地产融资协调机制落
地。近期，中国人民银行将出台正式文件，
并统筹考虑政策衔接，把租赁住房贷款支持
计划并入保障性住房再贷款政策中管理，在
全国范围全面推广。

央行拟设立3000亿元保障性住房再贷款

住房城乡建设部副部长董建国表示，要
打好商品住房项目保交房攻坚战，防范处置
烂尾风险。按照市场化、法治化原则，分类
处置在建已售未交付的商品住房项目，推动
项目按时保质交付，让老百姓按合同约定如
期拿到验收合格的房子。

他表示，要进一步发挥城市房地产融资
协调机制作用，满足房地产项目合理融资需
求。城市政府推动符合“白名单”条件的项目

“应进尽进”，商业银行对合规“白名单”项目

“应贷尽贷”，满足在建项目合理融资需求。
董建国说，推动消化存量商品住房。城

市政府坚持“以需定购”，可以组织地方国有
企业以合理价格收购一部分存量商品住房
用作保障性住房。

他说，要妥善处置盘活存量土地。目前
尚未开发或已开工未竣工的存量土地，通过
政府收回收购、市场流通转让、企业继续开发
等方式妥善处置盘活，推动房地产企业缓解
困难和压降债务，促进土地资源高效利用。

国家金融监督管理总局副局长肖远企
介绍，自今年 1月份发布《关于建立城市房
地产融资协调机制的通知》以来，截至 5月
16日，商业银行已按内部审批流程审批通过
了“白名单”项目贷款金额9350亿元。

他表示，对合规“白名单”项目做到“应
贷尽贷”。对于不同所有制房企的“白名单”
项目一视同仁，在控制风险的前提下，可以
采取新增贷款、存量贷款展期，以及发放并
购贷款等多种方式予以融资支持。

让老百姓按合同约定如期拿到验收合格的房子

自然资源部副部长刘国洪表示，自然资
源部准备出台政策，明确支持地方政府以合
理价格收回企业无力继续开发的闲置土地，
或者收购司法以及破产拍卖中流拍的土
地。这些土地收回、收购以后，用于建设保

障性住房，还可以用于建设公共配套服务设
施，改善周边住宅配套条件等。

具体的措施有加大资金支持、给予税费支
持、简化工作流程等。例如，建立可持续的资金
保障机制，对于收回、收购的土地，用于保障性

住房项目的，可通过地方政府专项债券等予以
资金支持；对于收购已经建成的商品房，以及收
回、收购存量土地，用于保障性住房建设的，经
市、县人民政府确认以后，可以按照现有规定，
享受保障性住房税收优惠政策。 据新华社、中新

收购土地用于保障性住房建设的可予以资金支持

支持国企收购已建成未出售商品房


